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Tehnički opis 
 

 

UZ IDEJNO RJEŠENJE REKONSTRUKCIJE STAMBENOG OBJEKTA P+1+PK 

 

 

 

        INVESTITOR:    Milorad Vukotić 

       OBJEKAT:  Stambeni 

       LOKACIJA:  NA KAT.PARC. 1332/1, K.O. DOBROTA I, OPŠTINA KOTOR 
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Uvodne informacije 
 

Ovim tehničkim opisom definišu se glavni aspekti arhitekture objekta stambene namjene, na k.p. 1332/1, 

KO Dobrota I, Opština Kotor. 

Podlogu za izradu projektne dokumentacije činili su: 

• Urbanističko tehnički uslovi br.03-333/21-3099 od 20.07.2021. godine, izdati od strane 

Sekretarijata ua urbanizam, građevinarstvo i prostorno planiranje Opštine Kotor; 

• Konzervatorski uslovi br. UP/I-05-346/2021-5, od 9.07.2021.. godine, izdati od strane 

Uprave za zaštitu kulturnih dobara – Područna jedinica u Kotoru; 

• Geodetski snimak postojećeg stanja, 

• Projektni zadatak. 

Projektna dokumentacija izrađena je u skladu sa važećim zakonima u Crnoj Gori i to: 

• Zakon o zaštiti kulturnih dobara ("Sl. list CG" br. 49/10, 40/11, 44/17, 18/19) 

• Zakon o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sl. list CG", br. 64/2017, 44/2018, 

63/2018, 11/2019 - ispr. i 82/2020), i drugim srodnim podzakonskim aktima. 

 

1. Lokacija objekta 
 

Predmetni stambeni objekat nalazi se na kat. par. 1332/1  u okviru katastarske opštine Dobrota I.  

Površina katastarske parcele br. 1332 po listu nepokretnosti je 809m2. U Urbanističko tehničkim 

uslovima data je površina od 702m2 na osnovu koje su računati urbanistički parametri. Poslje urađene 

parcelacije, koja je u prilogu projekta, konačna površina lokacije je 700m2 i na njoj su računati KONAČNI 

urbanistički parametri, korišćeni kao osnova za izradu projekta. 

Lokaciji se prilazi sa lokalne saobraćajnice.  

Predmet ovog projekta je rekonstrukcija stambenog objekta. 

 

Postojeće stanje  

 

Na parceli postoje postojeći objekti, stambeni, spratnosti P+1+Tav i pomoćni – garaža i ostava. Tavan 

nije stambeni i ne ulazi u obračun površina postojećeg objekta.  

Pomoćni objekti, garaža I ostava, su predviđeni za rušenje. 

U odnosu na glavni projekat postojećeg stambenog objekta, urađene su izmjene i to u dijelu vertikalne 

komunikacije, koja je, umjesto unutrašnje, izvedena sa sjeverne strane objekta i koja je jednim dijelom 

postavljena bliže od tri metra od granice parcele. Za njenu poziciju je dobavljena saglasnost komšije. 

Samim tim, ravan krov garaže u prizemlju, postao je kao dio vertikalne komunikacije prilazna terasa prvom 

spratu, preko koje se ulazi u stambenu jedinicu na prvom spratu. Sa iste polazi vertikalna komunikacija-

stepenište prema sadašnjem tavanu, a budućem potkrovlju. Projektom je predviđeno zadržavanje tih 
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postojećih vertikalnih komunikacija. 
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2. Koncept i funkcija 
 

Koncept projekta zasniva se na rekonstrukciji potkrovne etaže. Kao prilaz potkrovlju se zadržava 

postojeće metalno sptepenište sa sjeverne strane objekta. Unutrašnji prostor je podijeljen u dnevnu zonu 

i spavaću zonu. Dnevnu zonu čine dnevna soba i kuhinja sa trpezarijom, a spavaću zonu čine dvije 

spavaće sobe i kupatilo. Cijelom dužinom sprata, na zapadnoj fasadi urađen je konzolno balkon. 

Krov je dvovodan, sa padovima ka istoku i zapadu. Na zapadnoj strani su predviđene dvije viđelice, a na 

zapadnoj strani tri.  

 

 

3. Urbanistički parametri 

 
ZADATI URBANISTIČKI PARAMETRI  
  

Površina 

lokacije (m2) 

Indeks 

zauzetosti 

Zauzetost 

(m2) 

Indeks 

izgrađenosti 

BRGP Visina 

objekta (m) 

Spratnost 

700 0,35 245 1 700 12 P+1+Pk 
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POSTOJEĆI STAMBENI OBJEKAT 
.   

Površina 

lokacije (m2) 

Indeks 

zauzetosti 

Zauzetost 

(m2) 

Indeks 

izgrađenosti 

BRGP Visina 

objekta (m) 

Spratnost 

700 0,18 127,91 0,33 232,29 8,88 P+1+Tav 

 

OSTVARENI URBANISTIČKI PARAMETRI 
   

Površina 

lokacije (m2) 

Indeks 

zauzetosti 

Zauzetost 

(m2) 

Indeks 

izgrađenosti 

BRGP Visina 

objekta (m) 

Spratnost 

700 0,18 127,91 0,47 335,69 9,65 P+1+Pk 

 

Ukupna površina zelenih površina na lokaciji je 280,32m2, što čini 40% ukupne površine lokacije. 

SVI OSTVARENI URBANISTIČKI PARAMETRI SU MANJI OD ZADATIH. 

 

4. Konstrukcija 
 

U skladu sa regulativom za IX seizmic ̌ku zonu, a konstruktivno odgovorno, konstrukciju objekta c ̌ine AB 

stubovi, AB zidna platna razlic ̌itih dimenzija i grede obrazovane u dva upravna pravca. Ploc ̌e su pune 

armirano-betonske , dok je stepenis ̌te takođe armirano-betonsko. Spoljni zidovi ispune kao i unutrasnji 

zidovi se izvode po izvođenju primarne AB konstrukcije i izvode se od blok opeke d=12, 20, 25 cm (prema 

pravilniku za zidane konstrukcije). Sva građevinska opterećenja prenose na tlo preko armirano-betonskih 

temelja izgrađenih na temeljnim pločama. Podna ploča se izvodi na dobro nabijenom šljunčanom tamponu 

i armira se mrežom. Ogradni i potporni zidovi u uređenju terena su izgrađeni na temeljnim trakama.  

 

5. Materijalizacija 
 

Obrada fasade je fasada tipa „demit“, u bijeloj boji, sve prema tonu postojeće fasade. Bravarija je tamna u 

tonu postojeće bravarije. Zaštita od sunca je predviđena sa škurima. 

 

6. Instalacije 
 

Objekat povezati na kompletnu infrastrukturu, u skladu sa tehničkim uslovima, prednostima lokaliteta, 

principaima ovakve vrste objekta i racionalizacije sistema. U kombinaciji sa predvišenim građevinskim 

materijalima izbor opreme instalacija treba da obezbijedi visok nivo energetske efikasnosti objekata u 

budućoj eksploataciji. 

Odgovorni inženjer, 

 

Toni Dender d.i.a. 
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